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ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE QUILOMBO

LEI COMPLEMENTAR N2.04/92 - DE 18 DE MAIO DE 1992.

DISPGE BOBRE 0 PARCELAMENTO DO
S0LO URBANO OU COM DESTINACXO
URBANA NO MUNICiPIO DE QUILOMBO
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

JULSEMAR FRANCISCO TOAZZA, Prateito Municipal de Quilombo,
Estado de Santa Catarina, no uso de suas atribui¢tes legais.

FACO SABER a todos os habitantes do Municipio de Quildmbo,
que a Clmara de Veveadores aprovou € eu sanciono a seguinte Lei.
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Art. 12 - 0 parcelamento do solo para fins urbanos no
Municipio de Quilombo, rege~se por esta Lei, observadas as dive-
trizes estabelecidas pela Lei Federal ndmero 6.766, de 19 de de-—
zembro de 1979 e pela Lel Estadual nimero 4.063 de 24 de maio de
1982.

Art. 292 - 0 parcelamento do solo urbano serd efetuado

sob a forma de loteamento, desmembramento ¢ remembramento.

§ 192 - Considera-se loteamento a subdiviasfo da gleba

em lotes destinados & editica¢fo, com abertura de novas vias de
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circula¢io , de logradouros piblicos ou prolongamento, modifica-
¢80 ou ampliagfio das vias existentes.

§ 29 - Considera-se desmembramento 3 subdivisio da
gleba ém lotes destinados & edificacfo, com aproveitamento do
sistema vidrio gexistente, desde que nfo implique na abertura de
novas vias € logradouros pdblicos, nem no prolongamento, wmodifi-
ca¢io ou ampliagio dos jd existentes.

§ 32 - Considera-gse remembramento a junglo de dois
ou mais lotes formando um inico imdvel sem acarretar gualquer
alteracHo no sistema vidrio existente.

Art. 32 - Todos os projetos de loteamento, desmembra-
mento € remembramento deverfo ser apresentados para aprovagio,
pelo departamento técnico da Prefeitura Municipal.

Art. 42 - 0 parcelamento do solo obedecerid as zonas de
uso e ao tragado constante no Plano de Desenvolvimento Fisico-
Tarritorial.

Art. 32 - Todas as formas de parcelamento do solo urba-
no, n#o aprovadas, atualmente em execu¢fo, deverfo ser submetidas
3 apreciagio do Departamento Técnico da Prefeitura Municipal e
enquadradas na forma desta Lel, para sua regulaviza¢io.

Art. 62 - Todas as formas de parcelamento do solo Fficam

sujeitas as diretrizes estabelecidas nesta Lei, condicionando-as
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4 aprova¢gio do d6rgio compatente no que se refere ao sistema vid-
rio, infra estrutura, dreas de recreacho, protecHo paisagistica e
us0 institucional.

Art. 72 - Considera-se promotor do desenvolvimento ur-
bano aquele que, pessoa fislica ou juridica, sendo proprietdrio da
gleba ou com procuraciio deste, pratique os atos definidos no ar-
tigo 22, coordenando, levando a termo o empreendido e responsabi-
lizando~-se, conform2 o caso, pela entrega @ prazos, em Jdetermina-
das condi¢bes, das obvas concluidas.

Art. 892 - Tendo em vista a fun¢io que executa de compe-
téncia origindria do Municipio ¢ das quais se encontvra investido
pela aprovagio do projeto urbanistico, o promotor do desenvolvi-
mento urbano € responsdvel pela execucHo do projeto, respondendo
civil, administirativa e penalmente, na forma da legislagfo vi-

gente .

CAPITULO IIX

REQUISITO8 TéECNICOS BGERAIS

Art. 99 - Somente serd permitido o parcelamento do solo
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em zonas urbanas ou de expansio urbana, quando o Poder Pdblico
emitir parecer favordvel a sua implantacdo.
Art. 10 - Nio serd permitido o parcelamento do solo:

I - Em terrenos alagadigos e sujeitos a inunda-
c8es, antes de tomadas as providi@ncias para assegurar o escoaman-—
to das dguas;

I1 ~ Em terrenos que tenham sido aterrados com ma-
tarial nocivo A sadde, sem que sejam previamente saneados;

III -~ Em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas nfo
aconsglham a edificacio;

IV ~ Em areas de presevvacfo ecoldgica ou naquelas
onde a polui¢cio iwmpeca condigles suportdveis, até a sua correcio;

V - Em tevrenos de declividade igual ou sdperior
a 30 X (trinta por cento), salvo ee atendidas exigéncias sespeci-
ticas das mautoridades competentes.

Pardgrafo uUnico - Mos casos previstos nos incisos I e
Il deste artigo, o interessado deverd submeter & aprovagfo do Mu-
nicipio o projeto de saneamento da drea sob a responsabilidade
técnica de profissional legalmente habilita&o pelo‘CREA (Conselho
Reglional de Engenharia, Arquitetura g Agronomia).

Art. 11 - Caberd ao Estado o exame e a anuéncia prévia

para aprovacfo, pelo Municipio, de loteamento e desmembramento
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nas seguintes condiglss:

I - Guando localizados em dreas de interesse es-
pecial, tais como, as de protecio aos mananciais ou ao patrimonio
cultural, histdrico, paisagistico e arqueoldgico assim definidas
por Legislacio Estadual ou Federal,

IT1 - Quando o loteamento ou desmembramento locali-
zar—se em Avea limitrofe do Municipio ou que pertenga a mais de
um Municieio.

III ~ Quando o loteamento abranger drea superior a

1.000.000 w€ (um wilhio de metros quadvados).

CAPETULO IIX
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Art. 13 ~ 0Os loteamentos deverXo ser dotados dos se-
guintes squipamentos urbanos:
I ~ Rede de distribui¢8o de dgua;

Il - Rede de gnargia elétrica;
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ITT - Vias implantadas.
19 ~ As exigénciams dos equipamentos wrbanos cong-
tantes deste artigo poderfo ser acrescidas desde que a drea limi-
trofe possua outros equipamentos de competéncia origindria da
Prefelitura.

22 -~ Deverfo ser dotados de drenagem pluvial os
locais onde o poder piblico julgar necessdrio.

38 - Caberd a Prefeitura Municipal fixar o prazo
de no mdximo 2 (dois) anos, para a execuglo dos equipamentos ci-
tados neste artigo.

Art. 14 - 0 promotor do desenvolvimento urbano devera
dar a titulo de garantia da execu¢l®o dos equipamentos urbanos,
sob a forma de caucio, 50 % dos lotes do loteamento em questio.

12 ~ A medida que os equipamentos forem executa-~
dos, os imdveis caucionados poderfio ser liberados proporcional-
mente.

22 - Se dentro do prazo fixado pela Frefeitura Mu-
nicipal, nio forem executados os equipamentos urbanos definidos
no artigo antevior, o imdvel tervitorial, dado como garantia sob
a forwa de caugio, se tornari proprigdade do poder piblico.

32 - A Frefeitura Municipal assumivd, a partiv de

entio, a responsabilidade da execuglo dos equipamentos urbanos,
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podendo alienar o referido imdvel para Fazer frente as despesas

pertinentes,

SECAOD II

VIAS DE CIRCULACXZO

Art. 45 - As vias do loteamento deverfo ter integracio
com o sistema vidrio da cidade € harmonizar-se com a topografia
local.

Art. 16 - Deverd ser previsto a continuidade das ruas
em qualquer loteamento que faga divisa com a drea de expansfo ur-~
bana, assim definida pela Lei de zoneamento urbano, salvo quando
as condi¢Bes topogrdficas nfo permitirem.

Art. 17 - A abertura de qualquer via ou logradouro pd-
blico subordinar-se~d ao prescrito nesta lei € no Plano de Desen-
volvimaento Fisico-Territorial.

Art. 18 - Para fins da presente lei, as vias de circu-
lacfo deverfio enquadrar—~se nas seguintes categorias:(ver anexo §)

I - Viag arteriais;
1I - Vias principais;

IIT1 - Viag coletoras; @
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IV - Vias locais.

Art. 19 - A vampa mdxima permitida nas vias de circula~
cio serd de 15X (quinze por cento).

Pardgrafo Unico ~ Em dreas excessivamente acidenta-
das ser3o permitidas rampas de até 20 ¥ (vinte por cento) desde
que nio ultrapassem a 1/3 (um terco) do total arvuado. Esses ca-
s0s deverfio ser aprovados através de consulta prévia a Prefeitura
Municipal.

Art. 20 - A declividade transversal, serd de acordo com
o tipo de pavimentacido.

I - Asfdltica, de 2% (dois por cento) a 3% (trés
por cento);

II - Paralelepipedo, de 3X (trés por cento) a 4%
(quatro por cento).

Pardgrafo Unico - A declividade transversal, poderd ser
do centro da caixa da rua para as extremidades e de uma extremi-
dade da caixa para outra.

Art. 21 - Os passeios dever8io ser elevados em 20 cm.
(vinte centimetros) acima do nivel das faixas de trinsito, na
sargeta.

Art. 22 - Nos cruzamentos e vias pdblicas, com 3&ngulo

menor que 902 (noventa graus), os dois pavimentos deverfo ser
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concordados por um arco de circulo de 9,00 m. {(nove metros) de
didmetro.

art. 23 - A Prefeitura Municipal fornecerda a denomina-
¢80 dos logradouros quando do parecer técnico, definindo as di-
retrizes, ficando automaticamente aprovado quando da aprovagio do
projeto de loteamento.

Art. 24 - As vias de circulaglo que constituirem pro-
longamento de outra jia existente, ou constante de plano ja apro-
vado pela Prefeitura, nio poderio ter largura inferior a esta,
ainda que pela funglo e caracteristica possam ser consideradas

inferiores.
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Art. 25 - 0 comprimento das quadras n8o podevd ser su-~
pevior a 240,00 m. (duzentos e quarenta metros).

Art. 26 - A numeracio das quadras deveri ser feita a
partir de orientagfes fornecidas pela Frefeitura através de con-
giulta prévia.

Art. 87 - 0Os lotes terfio drea minima de 360 m€ (trezen-
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tos ¢ sessenta metros quadrados), frente minima de 12,00 m. (doze
metros) acrescidos de 3,00 m. (trés metros) para os lotes de es-—
quina, salvo quando se destinar a urbanizacio especifica ou edi-~
ticag®o de conjuntos habitacionais de interesse social, previa-
mente aprovados pelos 6rgios piblicos competentes, ou maiores
exigéncias definidas pela Lei do Plano de Desenvolvimento Fisico
Territorial.

Fardgrafo Unico - S6 se admitirfo lotes n8o retan—
gulares, quando no mesmo for possivel inscrever um vetingulo
minimo de 12,00 m. (doze metros) por 20,00 m. (vinte metros),
acrescido de 2,00 m. (dois metros) am cada lado se for lotes de
esquina.

Art. 88 ~ Os lotes dever®o ser numerados, em cada qua-

dra, obedecendo o sentido hordrio.

SECAO0 IV
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Art. 29 - Daverio ser transferidas, sem qualquer 8nus,
ao Poder Fublico, as seguintes d#reas pdblicas:

I - Destinadas as vias de circulagio;

PSR

L
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I1 - Destinadas A4 implanta¢io de squipamentos pi-
blicos e #reas verdes.

192 - A percentagem das dreas publicas prevista
neste artigo, nfo poderd ser inferior a 35% (trinta & cinco por
cento) da gleba, sendo no minimo (5% (quinze por cento) para
equipamentos piblicos e dAreas verdes, salvo nos loteamentos des—
tinados ao uso industrial cujos lotes forem maiovres do que 3.000
m&, caso em que a percentagem poderd ser reduzida.

28 - A Prefeitura nio poderd alienar dreas referi-
das neste artigo, devendo assegurar o cumprimento dos encargos
ngla gravados.

32 ~ Como drea verde definida no inciso II deste
artigo, serio aceitas as faixas nfo edificdveis, citadas no Art.
30 desde que nHo ultrapassem a 50X do percentual estabelecido no
pardgrafo 192,

42 ~ Consideram-se equipamentos comunitdrvios os
destinados a educa¢io, cultura, lazer, saidde e similares.

Art. 30 - Ao longo das dguas correntes ouw dormentes ¢
das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias ou dutos,
serd obrigatdoria a reserva de faixa nfo edificdvel de 15,00 m.
(quinze metros) de cada lado, salvo maiorvres exigéncias da legis-

lagio wepecifica e da Lei do Plano de Desenvolvimento Fisico -~
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Taerritorial.

Fardgrafo Unico ~ Esta faixa n8o edificdvel que Fi-
cardi como reserva, no caso de cursos d dgua poderi ser utilizada
como via publica, obedecendo o contorno existente.

Art. 34 - 0 Poder Pidblico poderid complementarmente exi-
gir, em cada loteamento, a reserva de faixa nfio edificdavel des-
tinada a gquipamentos urbanog.

Pardgrafo Jdnico ~ Considerando~se urbanos os equipa-
mentos plblicos de abastecimento de Agua, servigos de esgoto,
energia elétrica, coletas de dguas pluviais, rede telefdnica e
‘gds canalizado.

Art. 32 - As Areas destinadas a implantacfo de equipa-
mentos comunitdrios, siﬁtema de circulac8io e espacos livres,
constituem-se patrimdonio da Municipalidade, a partir do registro

do loteamento ou desmembvramento.

SECXO V
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Art. 33 - Antes da elabovracio do projsto de loteamento
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0 intersssado deverd solicitar a Prefeitura Municipal que defina
as diretrizes para uso do solo, tragado dos lotes, sistema vid-
rio, denominacio dos logradouros, espagos livres e dreas ressrva-
~das para equipamentos urbanos e comunitdrios, devendo para is-
s0 o promotor do desenvolvimento uvrbano apresentar requeri-
mento e planta do imdvel contendo pelo menos:

I - As divisas da gleba a lotear;

II - As curvas de nivel a distincia adequada;

IIT - A localizag3o dos cursos d'dgua, bosques e

construcdes existentes;

IV -~ A indicagfo dos arruamentos contiguos a todo
o parimetro urbano, a localizagio das wvias de comunicagio, das
areas livres, dos equipamentos comunitdrios e urbanos existentes
no local ou em suas adjac@ncias, com as respectivas distincias da
drea a ser loteada.

V -~ 0 tiro de uso predominante a que o loteamento
se destina.

12 - A Frefeitura Municipml terd prazo de 30
(trinta) dias para emitir o parecer tédcnico.

22 - 0 promotor do desenvolvimento urbano terd o
prazo de 180 (cento 2 oitenta) dias para dar antrada junto a

Pretfeitura Municipal do processo final do loteamento, apds expe-
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dido o parecer técnico, definindo as diretrizes. Findo o prazo
deverd ser solicitado novo parecer técnico.

Art. 34 - Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais,
quando houver, deverd o interessado para aprova¢8io do projeto de
loteamento, apresentar a Prefeitura Municipal os seguintes ele-
mentos que deverfo receber o parecer do Departamento Técnico da
Prefeitura Municipal:

I -~ Titulo de propriedade do imdvel;
11 -~ Planta de situacio do imdvel na escala de
175.000;
I11 ~ Planta do imdvel na escala 1/1.000 contendo:
a) Localiza¢8o de cursos d’'dgua, bosques e
constructes existentes;
b) Divisas, dados de medic¢8o e confrontac8es;
c) Curvas de nivel de metro em metro;
d) Arruamento adjscente a todo o pevimetro ur-
bano;
e) Estrutura vidria;
) Divisio das quadras e lotes;
g) Localizaclo de faixas nfo edificdveis;
h) Localiiacﬁo dos terrenos destinados ao uso

piblico & as Areas verdes.
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IV - Orcamento financeiro dos equipamentos wrba-
nos a serem executados;
V - Pertis longitudinais e transversais de todas
ag vias;
VI -~ Memorial descritivo, contendo:
a) Descrig¢io suscinta do loteamento, suas ca~
racteristicas ¢ destinagfo de uso;
b) As caracteristicas dos lotes, medidas (li-
neares e angulares) e confrontacles.
VII - Projeto da rede de energia elétrica devida-
mente aprovado pelo drgio competente;

VIII ~ Projeto completo da rede de distribuicldo de
dgua, indicando~se a fonte de abastecimento, o sistema de trata-
mento, o didmetro das canalizaglies, classe dos materiais emprega-
dos ¢ demais detalhes julgados necessirios, devidamente aprovado
pelo orgfo competente.

IX - ART do profissional responsdvel.

X - Outros documentos ou indicacles julgadas ne-
cessdrias.

12 - Sempre que se fizer necessdrio, poderd ser
gxigida a extensfio do levantamento altimédtrico ao longo de uma ou

mals divieas da drea a ser loteada, até o talvegue ou divisor de
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aguas mais proximo.

22 - 80 serd concedida aprovaciio do loteamento,
desmembramento ou remembramento gquando os us0s previstos para o8
lotes forem os programados pela Lei de Zoneamento Urbano e obser-
vadas as demais exigfncias legais ouvido sempre o drgio munici-
pal competente para dizer da quitac8o tributdria do imdvel.

32 -~ 0 Departamento técnico da Prefeitura Muni-
cipal deverd receber o processo em 3 vias completas para apreciar
e emitiv um parecer tdécnico.

42 - 0 Departamento técnico da Prefeitura Muni-
cipal terd o prazo de 30 (trinta) dias para apreciar e emitir o
parecer técnico.

Art. 33 - Para aprova¢fio do loteamento, o promotor do
desenvolvimento urbano deverd:
I ~ Assinar termo de compromisso em que se obri-
gard:
a) A executar sem 8nus para a Prefeitura € no
prazo por ela fixado os seguintes servicos:
i ~ Abertura das vias e colocagfio de mar-
cos, alinbamentos e nivelamentos, exscutados em pedras ou concre-
to;

2 - Movimento de terra previsto;
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3 - Rede de distribuicio de dgun;
4 - Rede dé'energia elétrica;
b) Facilitar a fiscalizacio permanente da Pre-
feitura Municipal durante a execu¢lo das obras e servi¢os;
c) Caucionar 3 Prefeitura Municipal, imdveis
tevritoriais de conformidade com o Art. 14 e pardgrafos.
Art. 36 - Apds a aprova¢io do projeto e para efeitos de
registro a Prefeitura Municipal, através do departamento técnico
expedirda um termo de vari#icacﬁo que comprove o cumprimento das

exigéncias do Art. 13,

CAPETULO IV

Art. 37 - Considevam—se loteamentos populares aqueles
que apresentam caracteristicas especiais ¢ sejam destinados espe-
cificamente a popula¢io de baixo poder agquisitivo.

Art. 38 - A execuclo de loteamentos populares serd da

competéncia do Poder Pﬁblico Municipal, que poderd fazé-lo isola-

damente, em convénio com drgios fedsrais ou estaduais, com coope-
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rativas habitacionais ou com a iniciativa privada, desde que vin-
culada a um programa de habitacdes populares.

Art. 39 - A drea minima dos lotes serd de 150 m® (cento
€ cinquenta metros quadrados) com testada minima de 410 m. (dez
metros), devendo obedecer as seguintes caracteristicas:

a) 0 nimero de lotes por hectare ndo deve ex-
cedaer a 30 (cinquenta).
b) A drea viaria nRo devera exceder a £5%
(vinteg & cinco por cento) da Area total.
Art. 40 - Nos demais aspectos do loteamento dever8io ser

obedecidos o dispositivos desta Lei.

CAPETULO V

o 200 et SE wees Sees Seat Beep Semt
@H0n SO G6I8 S0 GEEP GHIN SUNE Ser S ED GG SN ASIR WS SUND 000 SIS SUUS SIS SOED OIS SN VAL MMIR P G Wiue WSS S BEN
—— s oo v

w050 a0n > Geen Sesn Wt S A Goup W9 S

Art. 41 - S0 serio permitidos desmembramentos em lotea-

mentos aprovados anteriormente a presente Lei.
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Art. 42 -~ 0s desmembramentos desverio sempre seram #fe-
tuados de forwa global, nfo sendo permitida a execu¢cfo em eta-

pas.

SECX0 II
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Art. 43 - Para aprovagfo do projeto de desmembramento
e remembramento, o interessado apresentard a Prefeitura Munici-
pal, acompanhado de titulos de proprisdade do imdvel a ser des-
membrado ou remembvrado, planta contendo:
I - A indicac3o das vias existentes;
II - A indicag8o da divisSo de lotes pretendida na
Area;
ITII - A localizac80 das dreas publicas quando for o
caso. (Tabela I - anexo [I)
Pardgrato Unico - O projeto deve além das plantas,
eastar acompanhado de Memorial Descritivo e ART do profissional

responsivel .
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SECXD III

Art. 44 - 0s lotes resultantes deverio:

I - Ter drea minima de 360,00 mf (trezentos e
sessenta metros quadrados) com frente minima de 42,00 wm. (doze
metros), respeitadas as diretrizes do Plano de Desenvolvimento
Fisico-Territorial.

II - Ter frente para a via publica j& existente.
Art. 45 - A denomina¢io dos lotes serd feita acrescen-
tando-se letras ao numevo do lote original, no caso de desmembra-
mento; ou, adotando-se o menor dos nimeros dos lotes originais,

no caso de remembvyamento.

SECX0 IV

Art. 46 - No caso de desmembramento, a percentagem de
#rea a ser destinada a implantacfo de equipamentos comunitd-

rios g dAvreas verdes transferidas, sem qualquer 8nus ao Poder Pii-
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blico, obedeceri ao anexo 2.

Pardgrato Unico - Quando a #drea publica for infe-
rior a dois lotes minimos, este serd agrupado em um dnico lote
podendo o Poder Publico optar pelo uso misto ou somente pov um
deles.

Art. 47 - 0s remembramentos estfo isentos da doaclo das
dreas pdblicas.
Art. 48 — Aplicam-se aos deswmembramentos e remembramen—

tos as disposi¢Oes do Art. 30 no que couber.

CAPITULD VI

Art. 49 - A Prefeitura Municipal sd expediri alvard pa-~
ra construir, demolir, reconstruir, reformular ou ampliar, em lo-
tes devidamente registrados.

Art. 50 - NSo caberd a Prefeitura MHunicipal qualquer
responsabilidade pela diferenga de medidas dos lotes ou quadras
que o interessado venha a encontrar, em relagio 2os loteamentos

aprovados.

Art. 51 - Obedecidas as normas gervais € o8 critérios
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bdsicos de apresentacio de projetos, de mspecificacio tdcnica e
de aprovacfo previsto nesta Lei, o parcelamento do solo se subor-
dinard as necessidades locais quanto a‘ destinac8o e utilizacio
das dreas, de modo a permitir o desenvolvimento harmbBnico do HMu-
nicipio, segundo os pardmetros de uso do solo fixados em instru-
mento legal previamente aprovado (Lei do Flano de Desenvolvimento
Figico Territorial).

Art. 52 - Em dreas onde houver uso programado pelo Fla-
nejamento Regional od Urbano, nenhum loteamento poderd ser admi-
tido, sem prévia anu8ncia do d6rg3o que operar o veferido pro-

cess0 de planejamento.

CAPEITULDO VII

Art. 353 ~ A Frefeitura terd prazo de 60 (sessenta) dias
para o exame do pedido de aprovag@o do projeto final do loteamen-
to.

Parégrgfo Unico ~ Solicitados esclarecimentos ou feitas
exigéncias pela Prafeitura Municipal, os prazos de que trata este

artigo ficarfo suspensos até o respectivo atendimento pelo inte-
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ressado.

Art. 54 - As infracles da presente Lei darfo ensejo &
revogac8o do ato de aprovacio, €, ao embargo administrativo, bem
como a aplicac3o de multas pela Prefeitura Municipal, observadas
no que for aplicdvel, as disposicBes dos demais textos legais
partingntes 3 matéria.

Art. 59 - Esta Lei € parte integrante do Plano de De-
senvolvimento Fisico~Tervitorial.

Art. 56 - Esta Lei entrard em vigor a partir da data de

sua publicac8o, revogadas as disposicles em contrivio.

Gabingte do Prefeito Municipal de
Quilombo, Estado de Santa Catarina,
em 18 de maio de 1992~

Regist

"ada 2 Publicada em data supra

Domi
Secre

s Severino Spogdchiado
.de Administva¢io.
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ANEXO IIX

AREAS PUBLICAS - DESMEMBRAMENTOS
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