ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE QUILOMBO

TERMO DE REFERENCIA
N°©122/2026

1 -DEFINICAO DO OBJETO

Locagdo de imovel urbano, localizado na darea central do Municipio de
Quilombo/SC, destinado exclusivamente ao estacionamento de veiculos utilizados por
servidores publicos municipais, com a finalidade de otimizar a utilizacdo das vagas
publicas existentes, melhorar a mobilidade urbana e garantir maior eficiéncia no
atendimento ao interesse publico.

2 — ESPECIFICACAO DA CONTRATACAO

A locacdo a ser contratada atendera as necessidades da referida Secretaria
Municipal, contendo espaco fisico suficiente para atender a demanda municipal sendo de
facil acesso.

O imovel oferece infraestrutura minimamente condizente para acomodar todos os
veiculos dos servidores da secretaria. O imovel deve ser acessivel a todas as pessoas,
incluindo aquelas com deficiéncias fisicas.

O municipio devera efetuar manutengao e possiveis reparos no imével decorrentes
do desgaste natural do mesmo, ou quaisquer outros ndo relacionados ao uso devido do
imoével.

No caso em questdo, resta configurada a hipdtese de utilizacdo da contratacio
direta por inexigibilidade de licitacdo, artigo 74, V, da lei 14.133/2021, uma vez que o
imovel atende as necessidades de estrutura e localizagao.

3 - FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A contratacdao estd fundamentada no Estudo Técnico Preliminar n® 112/2026, e
prevista no Plano de Contratagdes Anual.

A contratacdo serd realizada por meio de inexigibilidade de licitacdo, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, tendo em vista a inviabilidade de
competi¢do, decorrente da inexisténcia de outros imdveis disponiveis que atendam
simultaneamente aos requisitos de localizacdo, dimensao e adequacdo as necessidades
administrativas.

4 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo consiste na locagdo de imdvel urbano com caracteristicas adequadas
para funcionamento de estacionamento de veiculos de servidores publicos municipais,
atendendo, aos seguintes requisitos: Localizacdo na drea central ao lado da Prefeitura
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Municipal. Possui area suficiente para acomodagdo de todos os veiculos vinculados a
Secretaria Municipal, tendo acesso facilitado e seguro.

A solugdo proposta mostra-se mais vantajosa em comparagao a alternativas como
construcdo de estacionamento proprio, aquisicdo de imével ou implementagdo de outras
medidas estruturais, as quais demandariam maior tempo e elevados custos.

5 — REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para fins de formalizag¢do da contratagdo, deverdo ser observados os seguintes requisitos:
- Regularidade fiscal (Federal, Estadual e Municipal);

- Regularidade trabalhista (CNDT);

- Regularidade junto ao FGTS;

- Consulta aos cadastros CEIS e CNEP.

- Certidoes CEIS e CNEP;

- Comprovagao de propriedade do imovel através da matricula do imoével;

- Laude de Avaliacao.

6 — MODO DE EXECUCAO DO OBJETO

O imével localizado na Rua Duque de Caxias, ao lado do Centro Administrativo
Municipal, matricula n® 10.613, sera destinado exclusivamente para o estacionamento de
veiculos de servidores publicos municipais, durante o horario de expediente
administrativo.

O valor mensal da locagdo sera de R$ 2.000,00 e devera ser pago até o dia 10 de
cada més, por meio de depdsito bancario apos a emissao da nota fiscal.

A contratacdo deverd ser formalizada com a celebragdo de Contrato
Administrativo; A contagem do prazo para fornecimento dos servigos objeto desta
contratagdo tera inicio a partir da assinatura de ambas as partes do contrato.

A utilizagdo do espaco sera regulamentada por ato administrativo proprio, que
estabelecerd critérios de uso, controle e responsabilidade.

7 - MODO DE GESTAO

A utilizagdo do espaco sera regulamentada por ato administrativo proprio, que
estabelecera critérios de uso, controle e responsabilidade.
A gestdo do Contrato sera feita pelo gestor atual da Secretaria Municipal de
Administragdo e Planejamento, Sr. Tauan Dezordi.
A fiscalizag@o do contrato serd feita pelo servidor Municipal Gustavo Lanzarin.
Seguindo as obrigacdes estipulados no Decreto n. 01/2024.
OBRIGACOES DAS PARTES
Do Locador:
e Disponibilizar o imével em condi¢des adequadas de uso;
o (Garantir a posse mansa e pacifica durante a vigéncia contratual;
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e Responsabilizar-se por vicios estruturais e defeitos anteriores a locagao.
Do Municipio:

e Utilizar o imo6vel conforme sua destinacao;

e Zelar pela conservagao do bem;

e Arcar com despesas de manutencdo ordinaria decorrentes do uso;

o Efetuar o pagamento conforme pactuado.

8 — CRITERIOS DE PAGAMENTO

O pagamento serda realizado mensalmente, at¢ o décimo dia util do més
subsequente, mediante apresentacao de documento fiscal.

9 - FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

A escolha do imdvel partiu da necessidade de encontrar lugar para alocar os
veiculos dos servidores publicos municipais, identificagao de imdveis disponiveis dentro
da area urbana do municipio, de modo que o imével encontrado localiza-se ao lado da
prefeitura municipal, compatibilidade do imoével com infraestrutura adequada para
acomodacdo dos veiculos dos servidores. Solicitagdo de laudo de imobilidria para a
comparagdo de valores de mercado, apreciagdo de comissdo municipal designada para
esse fim. Imdvel com matricula regularizada e sem impedimentos legais para locagao.

A selecdo do imodvel serd baseada na inexigibilidade de licitagdo, demonstrando
a inviabilidade de competicdo devido as caracteristicas exclusivas do imével escolhido.
O processo deve ser instruido com documentos técnicos e juridicos que comprovem a
necessidade, viabilidade e economicidade da locacdo, assegurando a transparéncia e a
legalidade da contratagao.

10 - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Item Descricao completa do Qtde UN Valor mensal | Preco Total
objeto RS
01 Locacgao de imovel | 12 Més 2.100,00 25.200,00

comercial destinado ao
estacionamento de veiculos
dos servidores publicos.

O valor estimado total da presente contratagao terd valor de pregos R$ 25.200,00
(vinte e cinco mil e duzentos reais) divididos em 12 (doze) parcelas, repassados no
periodo de vigéncia do contrato.

Pagina 3 de 4



ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNIC{PIO DE QUILOMBO

11 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA

Item | Projeto |Descricao do| Elemento | Cédigo de Condicao | Valor Total | Valor Total
Atividade | Projeto Atividade de Despesa de do do
Despesa Reduzido |Pagamento/| Contrato Contrato
(Orcamento | (Orcamento
Parcelas .
fiscal Proximo
vigente Exercicio
2026) 2027)
Em até 30
MANUTENCAO 12— dias apos a
1 2.004 ADMINISTRATIVA 3.3.90.39.10 1.500.000.0000 en.treiga e R$ 12.600,00 | R$ 12.600,00
emissao da
NF

Tal divisdo encontra amparo nos principios da anualidade orcamentaria e da competéncia
da despesa, previstos na Lei n® 4.320/64 e na Lei de Diretrizes Or¢amentarias, uma vez

que a execugdo contratual abrange dois exercicios distintos. Assim, o empenho da despesa

sera realizado proporcionalmente ao periodo de execugao do servigo em cada exercicio:

No exercicio atual serd empenhada a parte correspondente aos meses de julho a dezembro
de 2026; no exercicio seguinte, a parte remanescente sera empenhada e liquidada com
base na continuidade da prestagdao dos servigos.

Destaca-se que essa pratica visa a correta alocagdo or¢amentaria, respeitando o principio
da legalidade, evitando a inscricdo indevida de restos a pagar ndo processados e

assegurando a responsabilidade na gestao fiscal.

12 - RESPONSAVEIS

JAKSOM NATAL
CASTELLI:79996
442934

9

Documento assinado digitalmente

b

TAUAN JUNIOR DEZORDI
Data: 21/07/2026 15:02:42-0300
Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

Tauan Junior Dezordi

Secretario de Administracdo e Planejamento

Assinado de forma digital

por JAKSOM NATAL
CASTELLI:79996442934

Dados: 2026.07.21 14:49:14

-03'00'

Quilombo/SC, 16 de julho de 2026.
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